MUNICiPIO DE DOUTOR RICARDO
Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria da Administra¢éo e Planejamento

PROJETO DE LEI N° 029/2025, de 15 de abril de 2025.

“Autoriza o Poder Executivo a realizar a venda dos iméveis
(pavithdo e area de terras) objetos de Contrato de
Concessio de Uso firmado na data de 13 de maio de 2016,
com a empresa Miotto Produtos Alimenticios Ltda, e da
outras providéncias”.

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado, a realizar a venda dos imdveis
objetos do Contrato de Concessé@o de Uso e da Lei Municipal n®1.723/2016, para a empresa
MIOTTO PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, na forma autorizada no inciso lll, do Paragrafo
Sétimo da Lei Municipal n®1.591/2014, de 21 de julho de 2014.

Art. 2° - Com base na legislacdo municipal acima referida, a empresa MIOTTO
PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, pagara em parcela Gnica, o valor total da avaliacdo dos bens
elaborada pela Comissdo nomeada pelo Sr. Prefeito Municipal, ou seja, R$1.500.000,00 (um
mithdo e guinhentos mil reais), no ato da assinatura da competente Escritura Publica de Compra e
Venda de Bem Imovel a ser firmada entre as partes Contratantes, tudo conforme documentagdo
anexa.

Art. 3° - A empresa compradora arcara com f{odos os valores referentes as
despesas e taxas referentes a elaborag@o de Escritura Publica de Compra e Venda e registro
junto ao Cartério de Registros Publicos da Comarca de Encantado-RS.

Art. 4° - Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Doutor Ricardo - RS, aos 15 (quinze) dias do més de abril
de 2025.

ALVARO JOSE Assinado de forma digital por

ALVARQ JOSE
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Dados: 2025.04.24 07:48:06
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ALVARO JOSE GIACOBBO
PREFEITO MUNICIPAL

Rodovia RS 332, Km21, Fone: (51) 99595 - 8389 e-mail: gabinete@doutorricardo.rs.gov.br




MUNICIPIO DE DOUTOR RICARDO
Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria da Administracdo e Planejamento

JUSTIFICATIVA

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORES(AS) VEREADORES(AS),

Ao cumprimentar essa Casa Legislativa, o Executivo Municipal encaminha para
apreciacéo dos(as) Senhores(as) Edis o presente Projeto de Lei, que solicita a autorizacéo para a
venda de imoveis (area de terras e pavilhdo) & empresa MIOTTO PRODUTOS ALIMENTICIOS
LTDA.

A justificativa tem lugar na necessidade de ampliacdo que a empresa possui
hoje, tudo comprovado com base na documentacdo anexa, que certamente representara um
aumento no nimero de empregos a serem gerados em nosso municipio, e no acréscimo no
retorno do ICMS, cuja empresa ja atingiu o segundo lugar da relacdo anual de 2023/2024.

E certo que a municipalidade ndo pode “frear” o crescimento da empresa, que
possui a necessidade da aquisicdo dos imoveis para seu investimento na ampliagdo de sua area
construida para o seu estogue e produgao.

Com relagédo ao valor e a forma de pagamento, de esclarecer que o valor fora
apurado na forma da legislagdo vigente, por Comissdo nomeada pelo Sr. Prefeito Municipal, e
com base nos valores de mercado dos iméveis; e a forma de pagamento é facultada pela
legislagéo vigente, cuja opcdo houve a aceitacio dos valores na proposta apresentada pela
empresa interessada.

Certos de vossa compreensio para aprovacdo do presente Projeto de Lei,
reiteramos nossos votos de grande estima e consideracéo,

Atenciosamente,

"

k%{/wﬂ//‘ . ,m"'wm" =
ALVARO JOSE GIACOBBO
PREFEITO MUNICIPAL

Rodovia RS 332, Km21, Fone: (51) 99595 - 8389 e-mail: gabinete@doutorricardo.rs.qov.br




MUNICiPIO DE DOUTOR RICARDQO
.. Estado do Rio Grande do Sul

CONTRATO DE CONCESSA’O DE USO DE AREA DE TERRAS E PAVILHAO DE
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO, FIRMADO ENTRE O MUNICIPIO DE DOUTOR
RICARDO-RS. E A EMPRESA MIOTTO E MIOTTO PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA

ME.

Pelo presente instrumento administrative de CONCESSAO DE USO, por esta e na melhor
forma de direito. de um lado. a EMPRESA MIOTTO E MIOTTO PRODUTOS
ALIMENTICIOS LTDA ME., pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade no
Municipio de Doutor Ricardo-RS. endereco RS 332 KM 27.. com CNPJ n° 09.010.313/0001-
03, neste ato representado pelo Senhor Jose Marcelo Miotto, CPF: 444.574.800-53,
residente e domiciliado na Linha Dr. Carlos Barbosa, na cidade de Anta Gorda, denominada
simplesmente de EMPRESA e O MUNICIPIO DE DOUTOR RICARDO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CGC/MF sob n° 01.613.360/0001-21, neste ato
representado pelo Sr Alvimar Luiz Lisot, brasileiro, casado, Prefeito Municipal, com CPF sob
n° 355.652.330-20, denominado de MUNICIPIO, celebram o presente contrato de concessao
de uso. com base na Lei Municipal n® 1723/2016, de 09 de maio de 2016, mediante as

clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O MUNICIPIO DE DOUTOR RICARDO ¢ legitimo proprietario de
uma area de terras e pavilhdo. conforme todas as qualificagbes, especificagbes €
confrontagdes constantes no Artigo 1° da Lei Municipal acima referida.

CLAUSULA SEGUNDA: Por esta e na melhor forma de direito, com base na Lei Municipal
n° 1.591/2014, de 21 de julho de 2.014, o MUNICIPIO d3a, em regime de CONCESSAO DE
USO a area de terras e o referido Pavilhdo acima referidos a EMPRESA e demais
dependéncias anexas.

CLAUSULA TERCEIRA: Os referidos imoveis (area de terras e pavilhdo) seréo usados pela
EMPRESA, especificamente e exclusivamente para beneficiamento e empacotamento de
graos e outros, conforme consta da Lei Municipal que deu origem ac presente instrumento.

CLAUSULA QUARTA: O prazo da presente CONCESSAO DE USO é de 20 (vinte) anos,
podendo ser prorrogado por igual periodo, mediante prorrogacéo expressa a ser firmada
entre as partes.

CLAUSULA QUINTA: A EMPRESA fica obrigada a recolher os impostos por si gerados
junto a municipalidade, bem como contabilizar suas operacdes comerciais de molde a que ©
MUNICIPIO DE DOUTOR RICARDO participe na porcentagem destinada aos fundos de
participagao e pertinentes as suas atividades operacionais.

CLAUSULA SEXTA: O MUNICIPIO podera, a qualquer tempo, através de seus prepostos,
vistoriar o imoével objeto deste Contrato, bem como aplicar as normas inerentes aos
Contratos Administrativos.

CLAUSULA SETIMA: Cabera a EMPRESA o pagamento das despesas ordinarias
incidentes sobre o imével ora concedido, tais como conta/taxa de energia eletrica, agua,
seguro contra incéndio, que desde ja se considera obrigada a empresa a providenciar, sob
pena de rescisdo contratual.

CLAUSULA OITAVA: Em havendo necessidade de serem tomadas medidas judiciais ou
extrajudiciais para a resciséo do presente Contrato, por parte do MUNICIPIO, ao término do

“"Rodovia RS 332 Km21 - Fone. (51) 3612-2010 — Fax: (51) 3756-1237 — e-mail: admirysiracao@doutor




MUNICIiPIO DE DOUTOR RICARDO
Estado do Rio Grande do Sul

mesmo. ou por inadimplemento de cladusulas contratuais por parte da EMPRESA, esta
arcara com todas as despesas e custas judiciais, bem como honorarios advocaticios.

CLAUSULA NONA: A EMPRESA ndo podera mudar o objeto do presente Contrato.
pactuando, ainda, as partes, que a rescisdo do mesmo podera ser feita, de forma amigavel.
na forma da Lei Municipal n° 1.591/2014 de 21 de julho de 2014.

CLAUSULA DECIMA: Fixa-se que, casc a EMPRESA venha devolver o prédio, ndo
exercendo o direito de aquisicdo do mesmo, devera devolvé-lo nas condigcbes em gue
recebeu. ou seja, devidamente pintado e com reparagao de possiveis avarias, inclusive com
substituicdo de pecas, sob pena de ndo o faze-lo. o MUNICIPIO ingressar com a agaoc de

judicial para ressarcimento dos prejuizos e danos causados.

§ Unico — Caso a EMPRESA tenha realizado qualquer benfeitoria no imével, ndo tera direito
de qualquer tipo de ressarcimento, podendo remové-la e deixar o imdvel nas condigbes

recebidas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Cabera a Empresa o encaminhamento da
documentacdo relativa ao Licenciamento Ambiental, Sanitario e Alvara de Prevengao e
Protecdo Contra Incéndios — APPCl (Lei Estadual 14.376/2013 e Lei Complementar
14.690/2015).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Para dirimir quaisquer duvidas inerentes ao presente
Contrato, as partes elegem o Foro da Comarca de Encantado - RS.

E por estarem assim, justas e contratadas as partes, firmam o presente
instrumento, em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, juntamente na presenca de 02 (duas)
testemunhas, para que gere seus juridicos e legais efeitos, comprometendo-se por si seus
herdeiros e ou sucessores a bem fieimente cumpri-lo.

MUNICIPICBEDG
_PREFEITO'MUNICIPAL

8 o

LUCIANO SANDRI
OABIRS 42.335

TESTEMUNHAS:

Rodovia RS 332 Km21 - Fone: (51) 3612-2010 — Fax: (51} 3756-1237 — e-mail: admiusiacas@aoulemicardo s 4oy 7
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MUNICIPIO DE DOUTOR RICARDO %@

Estado deo Rie Grande de Sul
Secretaria da Administracas & Plangjamento %chﬂ
Oficio n® 12872028 Doutor Ricardo, 03 de abril de 2025.

S ) . ,-' " N ; N _..%
_FaGTTO PROD. ALIM. LTDA

Aos Senhores Diretores da CNPJ: 09.010.313/0001-03
7 (51)3751-9435

idiotto Produtos Alimenticios Lida
Doutor Ricardo - RS,

ASSUNTO: Resposta da solicitag@o constante no Oficio de Protocolo n® 8521/2025.

Frezados Senhores:

Ao cumprimenta-los cordialmente, vimos através do presente, na presenca
de Vs. Exas., com base na intengdo manifestada através do oficio firmado na data de 20
de fevereiro de 2025, e protocolado na data de 14 de marco de 2025 sob n°9521/2025,

dizer e esclarecer o que abaixo segue:

Primeiro, conforme parecer juridico datado de 18 de margo de 2025, g
intencao da empresa em realizar a compra do imével em tela é perfeitamente legal, desde
que realizada na forma do Artigo 4° paragrafo 7°, incisos | ao IV da Lei Municipal

n®1.581/2014, e ndo na forma de venda subsidiada conforme pleito da empresa.

Segundo, desde ja comunicamos Vossa Empresa que, fizemos a nomeacéo
de Comissao para Avaliagao dos imoveis (area de terras.e benfeitoria) objeto do Contrato
de Concessdo de Uso e da intencdo de compra, o qual apurou o valor fotal de
R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) pelo total dos imoveis, conforme

comprova Laudo de Avaliagdo anexo.

Rodovia RS 332, Km21, Telefone 51 89595 — 8389 e-mail: gabinate@doutorricardn s gov.br
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Secretaria da Administracdo e Planejamento

Terceiro, uma vez acelta por Vossa Empresa, todos os fermos constantes na
legislacdo vigente acima referida e no Laudo de Avaliagdo para a aquisicdo do imdvel
objeio da intencdc de compra, podemos dar seguimenic ac processo, com ©

encaminhamento de respectivo Projeto de Lel para a Camara Municipal de Vereadores.

Alenciosamente,

ALVARO JOSE GIACOBBO
PREFEITO MUNICIPAL

Rodovia RS 332, Km21. Telefone 51 99595 — 8389 e-mail gabinela@dowtomicardo rs.gov by




MUNICIPIO DE DOUTOR

AOQO ILMO SR. RICARDO

ALVARO GIACOBBO
PREFEITO MUNICIPAL DOUTOR RICARDO - RS

PROTOCOLO N°: 8521
14/03/2025

RCOCRIDO POR: VACNER FRAPORTI

Prezado Prefeito,

Vimos pela presente, apds sauda-lo cordialmente, solicitar gentilmente junto a V. Sra. o
guanto segue:

Inicialmente, queremos consignar que atingimos todas as metas comprometidas junto a
esta Municipalidade, seja diante do retorno de impostos ou seja diante da geracdo de empregos,
0 qual estabelecidas no Contrato de Concesséo de uso de area de terras e pavilhdo firmado em
13 de maio de 2016, com base na Lei Municipal 1723/2016.

Atualmente € importantissimo ressaltar que esta Empresa ocupa o 2° lugar no Ranking do
retorno do valor adicionado a este Municipio.

Ademais, salienta-se que durante este periodo, como ja relatado anteriormente em outras
manifestagdo, realizamos varias melhorias neste imével com um investimento aproximado de R$
3.300.000,00 (Trés milhdes e trezentos mil reais).

a) construgdo de muros de pedra, com extensio aproximada de 200,00 metros,
para contengdo de desmoronamentos

b) ampliagdo do pétio de carga e descarga,

c) colocagéo 600,00 m? de calgamento,

d) construcdo de moega, sala de maquinas,

e) construgdo de um pavilhdo de 750,00 m2,

f) outros.

Esta EMPRESA, com a finalidade de atender a demanda atual obrigou-se a locar um
pavilhdo comercial na cidade de Tio Hugo — RS, onde faz estoque de mercadorias que poderiam
ser armazenadas e comercializadas nesta sede de Doutor Ricardo - RS. (em anexo)

Ainda, como nesse instante precisamos ampliar ainda mais a nossa produtividade
precisaremos fazer urgentemente novos investimentos neste imovel, além do que ja ressaltado
anteriormente, precisamos iniciar a construgao de um novo pavilhdo industrial com 5.000,00 m2 e
mais aquisigdo de novos maquinarios que totalizarad um investimento no valor aproximado de R$
12.000,000,00 (doze milhdes de reais).

Diante disso, viemos através do presente instrumento manifestar a intensdo em exercer a
op¢ao de compra do imével com valor subsidiado, com base no § 1° e 7° do artigo 4° da Lej n°
1591/2014.

Por fim, colocamo-nos a disposigdo para que possamos prosseguir neste processo que
trard amplitude comercial a esta requerente e maior retorno de impostos e empregos a este
Municipio.

Atenciosamente.

Doutor Ricardo / RS, 20 de fevereiro de 2024

.~ Miotto Produtos Alimenticios LTDA
e CNPJ:09.010.313/0001-03
Socio Administrador

Josué Miotto




CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DE SALA COMERCIAL

LOCADOR: ELTON MULLER, brasileiro solteiro, agricultor, inscrito no CPF sob n
024.270. 050-02 e portador da cédula de identidade n° 3097488963 SSP/RS, residente e

domiciliado na Localidade denominada Passo dos Camargo, Interior, Municipio de Tio Hugo-
RS, CEP 99.345-000.

LOCATARIO: MIOTTO & MIOTTO PRODUTOS ALIENTICIOS LTDA EPP, pessoa juridica
de direito privado inscritc no CNPJ n° 09.010.313/0001-03, IE 441/0003193, representado
por JOSE MARCELO MIOTTO, brasileiro, empresario, inscrito no CPF n° 444 574.800-53,
com enoereco na Rodovia RS 332, Km 26, n’ 559, Centro, Cidade de Doutor Ricardo-RS,
contato Fone 51.3751, 9435, Celular (51) 98400.7769; (51) 09598.571 e (51) 99937.7103

Por este instrumento particular, as partes supra qualificadas resolvem em comum acordo e
de livre e espontanea vontade firmar Contrato de Locagao, tendo por objeto uma Sala
Consercial medindo 225,00m" (15m x 15nn) de propriedade do Locador situado na Rua

Salvador n° 69, Loteamento Sippel Cidade de -Tio Hugo-RS, a reger-se pelas seguintes
clausulas e condigdes:

C LA USULA PRIMEIRA OBJETO: Locagdo de uma Sala Comercial medindo 225,00a

(15m x 15m) de propriedade do Locador, situada na Rua Salvador n® 68, Loteamento
Sippel, Cidade de Tio Hugo-RS de propriedade do Locador.

Paragrafo Unico: O imével da presente locagio destina-se a atividade comercial

CLA USULA SEGUNDA: O prazo de locagdo & por tempo indeterminado, iniciando nesta
data e finalizando a qualquer tempo, bastando para tanto a parte interessada notificar a
outra com antecedencia de trinta dias.

Paragrafo Primeiro: O Contrato nio tem renovacdo automatica Fica ciente o Locatario que
ao término do Contrato devera enti egar o imovel ao Locador nas mesmas condigbes que
recebeu

Paragrafo Segundo: Se neste periodo de duragéo do presente contrato alguma das partes

desistir do contrato, devera pagar multa recisoria .referente ao valor dos meses restantes do
prazo de duragéo do contrato

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel convencicnado & de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, a ser pago até o quinto dia util do mes subsequente ao vencido.

Paragrafo Primeiro: O pagamento deveré ser feito diretamente no enderego do Locador.
Paragrafo Segundo: o pagamento se dara da seguinte forma: o primeiro més sera pago o
aluguel de forma antecipada, e 0s demais Pagamentos do aluquel deverdo ser feitos até o
dia cinco (5) de cada més subsequente ao vencido

C LA USULA QUARTA: O Locatario recebe o imovel em plenas condigdes de uso, em
perfeito estado de conservag&o, higiene e limpeza, obrigando-se e comprometendo-se a
devolvé-lo em iguais condigdes no prazo desse contrato

Paragrafo Primeiro: eventuais danos ocorridos ao imdvel por dolo ou culpa do
LOCATARIO exceto o desgaste natural pelo uso ao imovel, sera o de responsabilidade
desta, ben como juros e multas a que der causa por inobservancia de quaisquer leis,
decretos e/ou regulamentos '

Paragrafo Segundo: Os impOstos que incidir sobre o imével serdo oe responsabilidade do
LOCADOR e, as despesas decorentes de energia elétrica, telefone, TV por assinatura,
internet e taxa de agua, sera de responsabilidade do LOCATARIO.




GLAUSULA QUINTA; Obriga-se desde ja LOCATARIO a respeitar 0s regulamentos e as
feis vigentes, ben como o direito de vizinhianga evifando a OIAGTa dy quaivguse stos o=
venham a perturbar a tranqtiilidade ou ameacar a satide publica

CLAUSULA SEXTA: Fica vedada a sublocagdo, cessdo ou transferéncia deste contrato,

bem como o empréstimo parcial ou total do imovel locado sem a prévia e expressa anuéncia
do LOCADOR

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO nao podera fazer no imovel ou em suas

dependéncias quaisquer obras ou benfeitorias sem prévia & expressa anuéncia da
LOCADOR

CLAUSULA OITAVA: Em caso de atraso no pagamento dos alugueis, as partes fixam multa
de 10% (dez porcento), juros oe 1% (um porcento) ao més e corregao monetaria pelo INPC-
E, sobre o valor devido em atraso

Paragrafo Unico: O nédo pagamento de dois (2) alugueis consecutivos dara razao para o
Locador rescindir o Contrato de forma antecipada

CLAUSULA NONA: O descumprimento de qualquer clausula ou condicao deste instrumento
implicara na 'sua imediata rescis&o ficando a parte infratora sujeita ao pagamento de multa.

equivalente a um mes de aluguel, pelo valor vigente a época da infragao, além de perdas e
danos

CLA US\JLA DECIMA: Encerrada a locagdo, a entrega das chaves s sera processada

mediante exibicdo ao LOCADOR, dos comprovantes de quitagdo das despesas e encargos :
da locagao referidos nas clausulas anteriores.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO assume o compromisso de solicitar ao

LOCADOR, uma vistoria 30 (trinta) dias antes de desocupar o imével para ser constatado o
estado de conservagaoc do mesmo

CLA USULA DECIMA SEGUNDA Elegem as partes o foro do domicilio do LOCADOR (NAO
ME TOQUE RS), para dirimir quaisquer dgvidas oriundas do presente contrato,
renunciando a qualquer outro por mais privilegiadd'que seja

E, por estarem justos e contratados assinam o presente, em 02 (duas) vias, de
igual teor e forma, na presenca das testemunhas e do avalista, para que surta seus legais

e juridicos efeitos. Obrigando se por si seus herdeiros efou sucessores, ao fiel
cumprimento de todas as suas clausulas e condigdes.

Tio Hugo/RS, 12 de junho de 2024

L A
Locador roestare
Testesmunhas:

--4'\5 Dol S \gd <

CPF:(J)3 533 204 15




MUNICIPIO DE DOUTOR RICARDO
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Estado do Rio Grande do Sul Q

PORTARIA N° 068/2025, DE 25 DE MARGO DE 2025.

“Nomeia Comissdo encarregada para proceder
na avaliacdo de bens imoveis de propriedade da

municipalidade, e da outras providéncias”.

ALVARO JOSE GIACOBBO, Prefeito Municipal, de Doutor Ricardo, no uso das atribuigdes
legais que lhe sdo conferidas pelo Artigo 54, inciso XI da Lei Organica do Municipio de
Doutor Ricardo, nomeia Comissdo de Avaliagdo de bens imoveis, composta pelos
Senhores(as): Sr. Estevdo Ledo Marques (Engenheiro Civil Efetivo), Sr. Alex Radaelli
(Arquiteto) e pela Engenheira Civil Sra. Ana Delsa Tronco Civardi, Engenheira, que
terdo o encargo de proceder a avaliagdo dos bens iméveis objeto do Contrato de Concesséo
de Uso (4rea de terras e pavilhdo) para fins de venda com base na Lei Municipal
n°1591/2014, para a empresa MIOTTO PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, com base no
Oficio da empresa protocolado sob n°9521/2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DOUTOR RICARDO - RS, aos 25 dias do

més de margo de 2025.

ALVARO JOSE GIACOBBO
PREFEITO MUNICIPAL

Registre-se e Publique-se

JESSICA POTRICH
SECRETARIA DA ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

Rodovia RS 332 Km21 - Fone: (51) 3612-2010 — e-mail; administracao@doutorricardo.rs.gov.br




i LAUDO DE AVALIAGAO |

1 - IDENTIFICACAQD:

Proprietario: MUNICIPIO DE DOUTOR RICARDO

Finalidade: avaliacdo de imovel —~ area de terras rurais localizada de frente para a
ERS 332, Linha Teschner, hoje Linha Zanella, Municipio de Doutor Ricardo/RS,
dentro da Matricula n° 16.456, do Registro de Imdveis da Comarca de
Encantado/RS, para fins de proceder a avaliacdo dos bens imoveis, objeto do
Contrato de Concessao de Usofarea de terras e pavilhao), para fins de venda com
base na Lei Municipal n°® 1.591/2014

Local: Frente para a ERS 332, Linha Zanella - Municipio de Doutor Ricardo/RS
Base Legal: Portaria n° 068/2025, de 25.03.2025.

2 — IDENTIFICACAD DO IMOVEL:

Uma area de lerras rural, com a superficie de 19.346,35 m?, com benfeitorias,
locatizada na ERS 332, Km 27, Linha Zanella, na cidade de Doutor Ricardo/RS, com as
seguintes medidas e confrontacdes:

. pela frente, ac leste, na extensdo de 132,10 m com a faixa de dominio da ERS 332;

. a0 fundos, ao ceste, na extensdo de 70,79 m, com terras de Herdeiros de Florindo
Francisco Chini;

. por um lado, ac norte, com a area remanescente da mesma matricula, onde mede
173,87m(sendo destes 33,12 m com a faixa de dominio da ERS 332); e

. pelo cutre lado, ao sul, na exiensdo de 230,97 m{sendo destes 32,51 m com a faixa
de dominio da ERS 332).

Obs.: area da ERS 332 ~ 4.617,81 m® e area util de terras — 14.728,54 m?)

Em anexo, mapa da area.

3. CRITERIOS TECNICOS UTILIZADOS

Para a avaliacdo da area de terras utilizou-se como critério técnico
avaliativo o Método Comparativo de Dados do Mercado, observando-se os dados
fornecidos por Imobiliaria, bem como no Cadastro Imobilidrio da Prefeitura
Municipal, pois como nao temos um banco de dados atualizados e também ndo
encontramos amostras em numero suficiente para fazermos através de inferéncia
Estatistica, a qual teria nivel de rigor normal como estabelece as Normas.
Portanto, o nivel de rigor fica sendo expedito, conforme dados obtidos nas fontes
acima especificadas, mas devidamente embasado em critérios técnicos de
avaliacoes.




A Area serd destinada para  ampliacdo  de emopreendimento(s)
econdémico{s) gue venhal(m) a desenvolver atividades em nosso Municipio
agregando valor adicional, geracdo de empreqos e renda.

Portanio, sera utilizado o méiodo comparativo de pregos, pois enconiramos
poucos dados disponiveis no mercado, utilizando-se pesquisa de precgos, da {mobiliaria
citada, bem como no Cadastro Imobilidrio. Para tal, & fundamental destacar a su:
localizacdo geografica, unio ao asfalto, & com infraestrutura necessaria para &
finalidade.
3.1.Localizacdo

Constitui-se de uma area de terras rurais, tendo frente para o asfaito — ERS 33Z,
Km 27, na Linha Zanella. Terreno com pequeno aclive e plano, com otima insolagéo,
totalmente aproveitavel, com acesso também na sua lateral esquerda de guem olha de
frente para o terrenoc.

O uso atual & industrial, tendo na parte inferior, um campo de futebol sem uso.

3.2. infraestrutura e condigces da area atualmente
Na area de terra em questao, temos a seguinte infraestrutura:
- Rede de energiz elétrica trifasica;
- Rede telefonica e internet;
- A area é servida de agua, através de poco artesiano comunitario;
- Acesso com pavimentacdo asfaltica — ERS 332.
3.3. Prédios e Benfeitorias

Encontra-se edificade no local, pela municipalidade, pavihdo com a area de

1.557.50 m2

3

oy

4. AVALIACAO
4.1. Area de terras
Além do Método Comparative de Precos de outros imodveis semelhantes,
tendo embasamento:
. caracteristicas fisicas da area;
. finalidade a que se desting;
. localizagaoltopografia — junto 2 ERS 332(acesso asfaltado e préximo acesso ao
trevo da cidade de Anta Gorda, com topografia praticamente e plana.

Portanto, pare & area em questdo, segundo suas caracteristicas e
finalidade. localizacdo geografica, fopografia, condicbes localizacionals e por
parametros téchicos, definimos como valor base do m? em torno de RS 25,00 a R$
30,00/m?, pela finalidade a que se destina. Usaremos a média.

Area aproveitavel — 14.728,54 m? x R$ 27,50/m? = R$ 405.034,85

4.2. Benfeitorias
No local, encontra-se construido o pavilhdo no ano de 2.002 e feito as
ampiiacdes no mesmo, no ano de 2.013, sendo este um pavithdo em estrutura pré-
moldada, coberfo com aluzinco e anexos.
A metragem registrada é de 1.577,50 m® a qual foi executada pela
municipalidade. Para uma consfrucdo nova, teriamos o CUB/FEV/2025 — RS 1.301,65,
o que daria o valor de R$ 2.053 352 83 Depreciando 46,50% - 954 .808,08.




Somando-se o terreno e edificagdo - teremos o valor de RE

1.503 578 84{um milhdo, quinhentos e ftrés mil, quinhentos e setenta e oito reais
sessenta e qualro centavos).

o M

Portanto, avaliames em R$ 1.500.000,00{um mithao e quinhentos mil
reais)

5. COMSIDERACOES FINAIS

A Norma para avaliacdo do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia (IBAPE), define o valor de mercado como:

“0 valor pele gual se realizaria uma compra e venda entre partes
desejosas, mas ndo obrigadas a transagdo, ambas perfeitas conhecedoras do
imével e do mercade ¢ admitindo prazo razoavel para se encontrarem”.

No imovel avaliado foram efetuadas investigacdes sobre vendas em areas
proximas a esta. lgualmente, foi levado em conta todos estes aspectos de contexto da
area, localizagio geografica, topografia e finalidade pretendida na mesma.

Todas as observacdes, condicbes e conclusdes feitas nesla avaliagéo
foram fundamentadas com as informacdes disponiveis no periodo de realizacdo deste
trabathc, principaimente pelos dados fornecidos pelas imobiliarias consultadas e
Cadastro imobiliario do Municipio de Doutor
Ricardo. e vistoria na area de terras, sendo que foram merecedoras de credibilidade.

Doutor Ricardo, 03 de abril de 2.025

ANA %E!;SA TRQNCO CIVARDI
ENG.CI WL CZREA 37.522/RS

EM@.%‘JSVEL —~ CREA 228.985/RS

ALEX RADAELL]
ARC.E URBANISTA -~ CAU n° A1835983-8
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PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAD

CUBIRS do més de FEVEREIRO/2025- NBR 12.721- Varsio 2008

; Padrao de PR Custo Variagio %
PROJETOS acabame;ic Codige R%/m? | Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS - o :
i Baixo 718 2.335,68 0,371 0,08 6,36
- 1 (Residénciz Unifamitiar} Mormal RN 3.074.28 0401 0,56 841
Alto R 1-A 4.133.,58 0,171 0,581 8,84
v { g 4 o Baixo PP 4.8 2.206,85 0,30 -0,08 5861
PP (Prédio Poputar) Nomal | PP 4. 3.007,85 0.24] 040 5,35
Baixo R &5 2.100,85 4,281 -0.20 6,68
® - & (Residéncia Multifamiliar} MNormal R 8- 2.621.74 6281 €33 851
Allo 7’ B 3.347.07 0,31 3,38 5,30
ke ek ez iz v | Normal R 18-M 2.585 48 6,281 034 8,51
2 - 16 {(Residénciz Bultfamiliar) : Ao Y 3.420.98 028 0.44 .31
PIS {Projeto de Interesse Social) PiS 1.678,53 4311 0,086 5,20
RPQ1 (Residéncia Popular) REIQ 2.385,80 0731 0,57 6,25
COMERCIAIS ) : : SR
- - P Normal LOAL B-H 3.385,58 017 0,57 2,39
Cal- 8 (Comercial Andar Livres) Ao CAL BA 3.884 25 043|082 1062
CSL- § (Comercial Salas & Lojas) Normal CEL 8- 2.811,26 0,34 0,27 8,37
. Allo {BL 8-A 3.038,07 042 0,59 9,88
P - . o Normal C8L 16-M 1.517.16 0,34 0,30 8,51
©SL- 16 (Comercial Salas e Lojas) Ty CSL 164 4.087.91 040 0,60 9.74
3f {Galpdo Indusirial G - 1.301,65 0568 001 6,21

Famer DEE - SindusconRS

Tendo em visia a publicacio da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m* de construcdo passaram, &
partir de fevereiro/2007, & ser calculados de acordo, com os novos projetos-padrao e, em conseqliéncia, de novos
iotes de insumos. Essa atualizaco invalida, portanio, 2 comparago direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NRR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigenie até janeirc/2007 (NBR12.721/1998).

magho desies cusie i 5 basi 5o foram considerados os seguintes fiens, que devem ser levados em conta na determinagio dos pregos por melro
adrade de consirugdc 1w o estabelecido ae projelo s especificacies corespondentes a cada case particular fundagdes, submuramenios, paredes-

airagma, trantes, rababam > noot tredtico; elevador(esy, equipamentos e instalacBes. tais como: foghes. aquecedores, bombas de recalque, incineragio,
ar-condici y, calefugh silacio o exausiBo. outros: playground (quande ndo classificade como area construida) obras & serdgos complementares;
whanizecio, recreatdo | mpos de esports), ajardinamente, instalagio e regulamentagdo do condominia; & autros servicos {gue devem ser discrminados
no Anexo A - quadro taxas e emolurienios carlorials, projetos: projefos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagio, projelos especiais,
remungragiic do consinger, remuneracia do incorporador.”

indicadores Econdmicos

1200775, 027 6750 1.163.221, 071 071] 685{1.182693] o011 011 7271 1189118, 0,83 0,83

Higs L INCC-M 1GP-DE(Cal. 2} INCC {Col. 25}
W it e : W ndioe 1 Vanacio S W iogice ) Varisglo % Neindice vartagho %
[T e Ano tH ‘ MEs | Ao 2
H : mEsas H eses
3.919.857 | 047 .91 -426] 1093603 024 068] 3.29{1.094763; 030 097 400} 1005738 028 0,68 336
T 117.280] 0,31 -060 -3.04} 1.007.991 | 041 109] 34811.102660 072 -026] -232¢ 1101389 052 1200 374
{127733] 0.89. 026 -0.345 1.104.457| 059 1,69 38611112260, 087 061] 088} 1.110.887, 086 2,07 4.02
1136408 0.8% 110 245§1.114,746| 083 283! 377)1.117.787 0500 111] 2881 1118827 0,71 2800 4492
1143313 0.61. 171 3872:1.122452] 069 334 447/1.127.101] 0,83 195 416] 1.126916) 072 355 4,62
1.146,575, 0,25 200 426f 14120638 064 400] 484]1.1284081 0,12 207, 423! 1134775\ 070 427 523
1.153.718; 0621 284 45301.136521] 081 4064 5.23]1.138.981 103 3121 4831 1.141308! 058 488: 548
19712720 152 4200 55911.1443381 067 534 572 1157516 1,547 4701 5911 1.149,17C| 0868 559 5.89
1186462 1,301 555: 833]1.149,158] 044 580 8087 1171210 4,18 584 BE2) 1.153.725] 0,40 6,01 634
1.187.562, 0.4 654 B5471.154.890. 051 634 53411181407 087 . 688! 686{ 1.159536| 050 654, 6654
1 7.4
1

1213514 1.08 344§ 1.169,156 | 0511 123] 718 |

G - Fundagho Gelilis Vargas

Sindicato da Indis
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PARECER

Ref. Protocolo n2 9521 (14 de margo de 2025)

Requerente: MIOTTO PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA

Haja vista a manifestagdo da intencao em exercer a
opcdo de compra de imdvel apresentado pela empresa requerente, do
imoével e das instalacdes objeto de Contrato de Concessdo de Uso firmado
na data de 13 de maio de 2016; datada e protocolada na data de 14 de
marco de 2025, sob Protocolo n29521, temos que:

Primeiro) Com base no Artigo 49, paragrafo 72 da Lei Municipal
n21.591/2014, de 21 de julho de 2014, é perfeitamente cabivel a aquisicao
do imovel por parte da empresa requerente, desde que sejam cumpridos
todos os requisitos e obrigagdes constantes nos incisos | ao IV do Artigo 49,

paragrafo 72 do Diploma Legal acima referido.

Segundo) De gizar que, a intengdo da empresa em realizar a
aquisicdo do imdével na forma de compra subsidiada nao encontra respaldo
na situacdo da empresa com a legislacdo vigente, eis que combinados os
Artigos 39, inciso |, com o Artigo 49, inciso | da Lei Municipal n21.591/2014,
pois resta cristalino que a empresa optou pelo beneficio de Contrato de
Concess3o de Uso do imdével conforme acima referido, com base em lei
especifica e lei geral, ndo ficando ao alcance do beneficio da venda
subsidiada que é disciplinada pelo Artigo 49, inciso | da Lei Municipal
1591/2014.




Terceiro) O Artigo 42, inciso | da Lei Municipal n21591/2014, que
trata da venda subsidiada refere que:

“Art. 42 - Os beneficios previstos nesta Lei serdo concedidos com

observancia dos seguintes principios e condigdes:

| - no caso de venda subsidiada, concessdo de direito real de uso ou
doacdo de imodvel, sempre com cldusula de resolugdo ou reversdo, se a
empresa nio se instalar na forma do projeto aprovado, no prazo de 3 (trés)
anos ou se cessar suas atividades transcorridos menos de 3 (trés) anos,

contados do inicio de seu funcionamento.”

Quarto) Resta claro que a venda subsidiada é beneficio permitido
na Lei Geral, entre outros beneficios também concedidos, mas como optou
a empresa pelo Contrato de Concessdo de Uso, ndo sendo cumulativo os
beneficios, conforme expressamente referido no inciso | do Artigo 32 da Lei
Municipal n21.591/2014, ndo podendo ser alterado para beneficio da

empresa no caso concreto.

Quinto) Assim, com base nas razdes acima expostas, com fulcro
na legislacdo vigente (Lei Municipal n21591/2014), e fundamentalmente no
Contrato de Concessdo de Uso firmado em 13 de maio de 2016, NOSSO
PARECER PELA POSSIBILIDADE LEGAL DA VENDA DO IMOVEL OBJETO DO
REQUERIMENTO E DO CONTRATO DE CONCESSAO DE USO, NOS TERMOS
E MOLDES FACULTADOS, EXIGIDOS E CONSTANTES NO PARAGRAFO 7¢,
INCISOS | AO IV DO ARTIGO 42 DA LEI MUNICIPAL N21.591/2014.

E o parecer.

Doutor Ricardo - RS, 18 de marc¢o de 2025.




MUNICiP1O DE DOUTOR
RICARDO

PROTOCOLO N*: 9575
08/04/2025
RECEBIDO POR: JESSICA POTRICH

Ao Excelentissimo Senhor
Prefeito Municipal de Doutor Ricardo
Alvaro José Giacobbo

Doutor Ricardo, 10 de abril de 2024.

Assunto: Resposta de Aceita¢io ao Oficio n® 128/2025

Em atencéo ao Oficio n® 128/2025, datado de 03 de abril de 2025, referente a proposta
de compra, confirmamos o recebimento da mesma ¢ a aceitacfio do valor proposto de
R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) de acordo com a avaliagfo, o valor
sera quitado em parcela Unica, a vista.

Estamos prontos para prosseguir com os trimites necessarios para a finalizagfio da
negociaco e aguardamos as orientagdes para as proximas etapas.

Agradecemos a confianga e permanecemos a disposi¢éo para quaisquer esclarecimentos
que se facam necessarios.

Miotto Produtos Alimenticios Ltda.




MUNICIPIO DE DOUTOR RICARDO NDOUI{:)(‘.'XRDO
Estado do Rio Grande do Sul

""COMPARTILHANDO
S AcOEs PUBLICAS”

LEI N° 1591/2014, de 21 de julho de 2014

DISPOE SOBRE A POLITICA DE INCENTIVO
AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
SOCIAL DO MUNICIPIO DE DOUTOR
RICARDO/RS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ADAGIR ANTONIO PELLEGRINI, Prefeito Municipal, em exercicio, no uso de
suas atribuicbes e de conformidade com o artigo 54, inciso 1V, da Lei Orgéanica do Municipio
de Doutor Ricardo, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a presente

Lei.
Art. 1° - A politica de incentivo ao desenvolvimento econémico e social do Mu-
nicipio atendera ao disposto nesta Lei.

Art. 2° - O Municipio podera conceder, mediante prévia demonstragédo do inte-
resse publico, nos termos desta Lei, incentivos sob as diversas formas nela previstos, a em-
presas industriais, comerciais e de prestacdo de servicos, levando em conta a funcéo social

decorrente da criagcdo de empregos e renda e a importancia para a economia do Municipio.
DOS INCENTIVOS AS INDUSTRIAS

Art. 3° - Para fins de instalacdo ou ampliacdo de industrias, considerando a
funcao social e expressdo econdmica do empreendimento, os incentivos industriais poderdo

consistir em:

| - venda subsidiada, concessao de uso ou doagéo de imoveis para a instalagao

ou ampliacéo;
Il - empréstimo, para construcéo de prédio ou aquisi¢cdo de equipamentos;
lll - pagamento de aluguel de prédio destinado ao empreendimento;
IV - reembolso de despesas com consumo de agua, energia elétrica e outros;

V - execucdo de servicos de terraplanagem, transporte de terras e materiais de

construcao e outros similares;

VI - cessdo de uso ou doacao de bens e equipamentos;

Rodovia RS 332 Km 21 - Fone: (51) 3612-2010 — Fax: (51) 3756-1237 — e-mail: administracao@doutorricardo.rs.gov.br
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VII - isencéo de tributos municipais, salvo o Imposto Sobre Servigcos de Qual-

guer Natureza - ISS;
VIII - outros, na forma de lei especifica.

§ 1° A concessédo de qualquer dos incentivos previstos neste artigo sera outor-

gada por lei autorizativa especifica.

§ 2° A concessdao de direito real de uso de terreno publico e/ou de espaco pu-
blico edificado sera por 20(vinte) anos, podendo ser renovado por igual periodo, com clausula

de reversao.

Art. 4° - Os beneficios previstos nesta Lei serdo concedidos com observancia

dos seguintes principios e condicdes:

| - no caso de venda subsidiada, concesséo de direito real de uso ou doacgéo de
imovel, sempre com clausula de resolucao ou reversdo, se a empresa nao se instalar na for-
ma do projeto aprovado, no prazo de 3 (trés) anos ou se cessar suas atividades transcorridos

menos de 3(trés) anos, contados do inicio de seu funcionamento;

Il - no caso de empréstimo para construcdo de prédio ou aquisicdo de equipa-
mentos, observado o prazo maximo de caréncia de 24 meses, a restituicdo devera ser feita
com atualizacdo monetéria e juros minimos de 0,5% (meio por cento) ao més, capitalizaveis
anualmente, sendo o prazo do pagamento fixado em funcdo do valor do crédito concedido e

do investimento feito pela empresa;

lll - no caso de pagamento do aluguel do imével destinado a instalagéo da in-
dustria, o beneficio seré limitado a 24 (vinte e quatro) meses a partir da data do inicio de vi-
géncia do contrato de locacdo, podendo ser prorrogado por mais 12 (doze) meses, havendo

necessidade e interesse publico;

IV - 0 reembolso das despesas com consumo de agua, energia elétrica e ou-
tros, limitar-se-4 ao prazo de 12 (doze) meses e ndo podera exceder, mensalmente, a R$
1.000,00 (hum mil reais);

V - a execucdo de servicos de aterro, terraplanagem, transporte de terras e
outros similares, sera fixado para prestacdo de servicos a ndo onerosa até o limite abaixo de

horas-maquina, sendo as demais remuneradas pelo preco particulares:

Rodovia RS 332 Km 21 - Fone: (51) 3612-2010 — Fax: (51) 3756-1237 — e-mail: administracao@doutorricardo.rs.gov.br
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— Até 100 m2 de construg¢do — 10 horas de maquinas e veiculos (caminh&o).

— De 101 m2 a 200 m2 de construcdo — 20 horas de maquinas e veiculos (cami-

nh&o).

— De 201 m2 a 400 m2 de constru¢do — 30 horas de maquinas e veiculos (cami-
nhao).

— De 401 m2 a 600 m2 de construcdo — 40 horas de maquinas e veiculos (cami-
nh&o).

— De mais de 601 m2 de construgdo — 60 horas de maquinas e veiculos (cami-
nhao).

Paragrafo Unico - Fica excepcionado que, caso ocorra a necessidade de maior
numero de horas de maquinas e veiculos, aquele acima previsto, face as condi¢gbes do terre-
no beneficiado, podera ocorrer esta dilagdo desde que haja a previa expedicdo de Laudo Téc-

nico por Profissional habilitado, comprovando tal necessidade.

VI - o fornecimento, cesséo de uso ou doac¢éo de bens e equipamentos somen-

te ocorrerdo quando destinados a instalacao e funcionamento da industria;
VIl - a isencao fiscal podera ser concedida relativamente aos seguintes tributos:

a) Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU incidente sobre o imével destinado
a industria;
b) Imposto sobre a Transmissédo “Inter Vivos” de Bens Iméveis-ITBI, incidente

na aquisicdo pela empresa de imovel destinado a implantacdo do empreendimento industrial;

c) taxas relativas a aprovacao do projeto, licenga de localizagdo, vistoria, fisca-
lizacdo e coleta de lixo;

§ 1° Na hipotese de venda subsidiada, sera determinado o valor de mercado do
imovel e o valor do subsidio, e, em caso de ndo cumprimento das obrigagdes por parte da
empresa, esta deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao subsidio com correcao
monetaria pelo IGP-M da FGV, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més sobre o valor
da avaliacdo a partir da data do contrato de promessa de compra e venda, ficando-lhe ressal-
vada a faculdade de devolucdo do imével com as benfeitorias, sem direito a restituicdo do

valor pago e a indenizacéo.

Rodovia RS 332 Km 21 - Fone: (51) 3612-2010 — Fax: (51) 3756-1237 — e-mail: administracao@doutorricardo.rs.gov.br



mailto:administracao@doutorricardo.rs.gov.br

MUNICIPIO DE DOUTOR RICARDO )DbU,{}}';RDO
Estado do Rio Grande do Sul rieg

S AqOEes PUBLICAS"

§ 2° Na hipétese de concessdao de direito real de uso ou de doagéo, a resolugéo
ou reversdo dar-se-do sem direito a qualquer indenizacao pelas benfeitorias construidas, cujo

valor sera considerado como remuneracao pelo uso do imovel.

§ 3° A isencdo do IPTU e taxas tera sua duragdo determinada com base na

criacdo de empregos diretos, em funcdo das quais a empresa podera gozar do beneficio:

a) por 5 (cinco) anos, se contar com mais de 2 (dois) e até 10 (dez) emprega-

dos;

b) por 6 (seis) anos, se contar com mais de 10 (dez) e até 15 (quinze) empre-
gados;

) por 7 (sete) anos, se contar com mais de 15 (quinze) e até 25 (vinte e cinco)
empregados;

d) por 8 (oito) anos, se contar com mais de 25 (vinte e cinco) e até 50 (cinqien-

ta) empregados.

e) por 9 (nove) anos, se contar com mais de 50 (cinquenta) e até 100 (cem)

empregados;
f) por 10 (dez) anos, se contar com mais de 100 (cem) empregados.

§ 4° As empresas deverdo comunicar, por escrito, anualmente, o nimero de
empregados a seu servico, ao Poder Executivo Municipal, cabendo a este efetuar a fiscaliza-
¢ao do cumprimento do disposto no paragrafo anterior, adequando, se for o caso, a isencéo a
média mensal de empregados absorvidos, verificada no semestre anterior e, em sendo o ca-

so, efetuard o langcamento e cobrancga da diferenca de tributos disso decorrente.

§ 5° No caso de isencédo do ITBI, o respectivo valor sera cobrado com juros e
atualizacdo monetaria, se a empresa ndao cumprir as condi¢cbes previstas no inciso | deste

artigo.

§ 6° No vencimento do contrato de concesséo previsto na presente Lei, a em-
presa podera fazer a opcgdo pela aquisicdo dos bens e/ou equipamentos incentivados pelo
valor de avaliacdo, apurado por Comissédo de Avaliacdo devidamente nomeada por Decreto
Executivo, tendo como forma de pagamento em até 60 (sessenta) parcelas iguais e sucessi-

vas, corrigidas anualmente pela variacdo do IPC-A no periodo ou outro indexador que o venha
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substituir, sob o saldo devedor. Para fins do acima estabelecido, entende-se pelo valor de
avaliagcdo o apurado pela Comissdo de Avaliacdo especifica para a finalidade, tendo a devida

depreciacdo com base na legislacdo comercial.

§ 7° A qualquer tempo da vigéncia do contrato de concesséo, a empresa pode-
ra manifestar a op¢ao de compra dos bens concedidos, sendo o valor apurado por Comissao
de Avaliacdo devidamente nomeada por Decreto Executivo, tendo como forma de pagamento:
I — 50% do valor a ser pago no ato da assinatura do contrato; e
Il — para o saldo, em até 60 (sessenta) parcelas iguais e sucessivas, corrigidas anualmente
pela variacdo do IPC-A no periodo ou outro indexador que o venha substituir, sob o saldo de-
vedor; e
Il — poderd a empresa proponente efetuar, a qualquer tempo, o pagamento integral devido a
municipalidade.

IV — Ficara gravada na matricula do bem imovel, objeto do contrato de alienacdo autorizado
por lei, a restricdo de alienacdo e garantia até a quitacdo total das clausulas do instrumento,

nos termos do artigo 474, do Cddigo Civil.

Art. 5° - Os incentivos serdo concedidos a vista de requerimento das empresas,

instruido com os seguintes documentos:

| - copia do ato ou contrato de constituicdo da empresa e suas alteracdes, devi-

damente registrados na Junta Comercial do Estado;

Il - prova dos registros ou inscri¢des no cadastro fiscal do Ministério da Fazen-
da, Secretaria da Fazenda Estadual e do Municipio de sua sede;

Ill - prova de regularidade, em se tratando de empresa ja em atividade, quanto

a) tributos e contribui¢cbes federais;
b) tributos estaduais;

c) tributos do Municipio de sua sede;
d) contribuicdes previdenciarias;

e) FGTS;
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IV - projeto circunstanciado do investimento industrial que pretende realizar,
compreendendo a construgdo do prédio e seu cronograma, instalagdes, producdo estimada,
projecdo do faturamento minimo, estimativa do ICMS a ser gerado, projecdo do numero de
empregos diretos e indiretos, a serem gerados, prazo para o inicio de funcionamento da ativi-

dade industrial e estudo de viabilidade econ6mica do empreendimento;

V - projeto de preservacdo do meio ambiente e compromisso formal de recupe-

racdo dos danos que vierem a ser causados pela industria;

VI - certidao negativa judicial e de protesto de titulos da Comarca a que perten-

ce o Municipio em que a empresa interessada tiver a sua sede.

Paragrafo Gnico. O requerimento de que trata o caput devera ser acompanha-

do, ainda, de memorial contendo os seguintes elementos:
| - valor inicial de investimento;
Il - area necessaria para sua instalacao;
lll - absorc¢éao inicial de mao-de-obra e sua projecao futura;
IV - efetivo aproveitamento de matéria-prima existente no Municipio;
V - viabilidade de funcionamento regular;
VI - producéo inicial estimada;
VII - objetivos;
VIII - atestados de idoneidade financeira fornecidos por instituicdes bancéarias;

IX - demonstracdo das disponibilidades financeiras para aplicagdo no investi-

mento proposto;
X - outros informes que venham a ser solicitados pela Administragédo Municipal.

Art. 6° - O montante de auxilio financeiro ou as espécies de auxilio material a
serem concedidos, dependerdo do interesse publico que ficar comprovado pela analise dos
elementos referidos no inciso IV do art. 4° e pela satisfacdo plena dos requisitos estabelecidos

na Lei Complementar n° 101/2000.
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Art. 7° - O Poder Executivo, ap0s as manifestacbes do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e da Assessoria Juridica, decidira sobre o pedido e elaborara Projeto de Lei,
consubstanciando os compromissos da empresa e 0s beneficios possiveis de serem concedi-
dos pelo Municipio, encaminhando ao Poder Legislativo para autorizar a concessao dos in-

centivos definidos.

Art. 8° - Definidos os incentivos em bens imdveis, materiais e servicos a serem
fornecidos, o Municipio quantificard o custo total, incluidos salarios e encargos sociais, horas-
maquina e demais encargos incidentes, comunicando o montante a empresa beneficiada para

conhecimento e eventual impugnacao.

Art. 9° - A entrega de materiais ou a prestacdo de servicos, seré precedida de
escritura publica a ser registrada no Cartério de Titulos e Documentos, contendo clausula ex-
pressa de indenizagdo, ao Municipio, do valor total do incentivo concedido, acrescido de juros
de 1% (um por cento) ao més e correcdo monetaria no caso de fechamento do estabeleci-
mento industrial beneficiado ou de reducdo ou ndo alcance das metas especificadas na Carta
de Inten¢des, no prazo de 5(cinco) anos contados da data da obteng&o do auxilio, devendo

ser prestada garantia real ou pessoal da obrigac&o de indenizar.

Paragrafo anico. No caso de doacao de imovel, a respectiva escritura sera ce-
lebrada com clausula de revers@o se ocorrer as hipoteses referidas neste artigo, conforme
previsto no art. 17, § 4°, da Lei n° 8.666/93.

Art. 10. O Municipio devera assegurar-se no ato de concessao de qualquer dos
beneficios previstos nesta Lei, do efetivo cumprimento, pelas empresas beneficiadas, dos
encargos assumidos, com clausula expressa de revogacédo dos beneficios no caso de desvio
da finalidade inicial e do projeto apresentado, assegurado o ressarcimento dos investimentos

efetuados pelo Municipio, na forma do art. 8°.

Art. 11. Terdo prioridade aos beneficios desta Lei as empresas que utilizarem maior

numero de trabalhadores residentes no Municipio e maior quantidade de matéria-prima local.

Art. 12. O Municipio, independente, dos incentivos fixados nos artigos anteriores, pode-
ra colaborar com as empresas industriais além do servigos de terraplanagem instalacdo de redes de
agua, de energia elétrica e outras, considerando sempre, a repercussao da atividade industrial na eco-

nomia do Municipio.
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DOS INCENTIVOS AOS SETORES DO COMERCIO E SERVIGCOS

Art. 13. Aos empreendimentos comerciais e de prestacao de servicos gue se instalarem

no Municipio, desde gue se trate de estabelecimentos sem similares e venham gerar valor adicionado

do ICMS e arrecadacao do ISSON, poderao ser concedidos 0s incentivos previstos nos incisos 1, V, VIII

e IX do art. 3°, aplicando-se-lhes as demais normas pertinentes desta Lei.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. Os incentivos fiscais previstos no art. 4°, inciso VII, somente poderédo ser con-

cedidos ap6s cumpridas as exigéncias do art. 14 da Lei Complementar n° 101, de 04 de maio de 2000.

Art. 15. Na concessédo dos incentivos previstos nesta Lei serd dada preferéncia a em-

preendimentos que ndo ocasionam degradacao ambiental.

Paragrafo unico. Nenhum estabelecimento incentivado nos termos desta lei podera ser

implantado e entrar em funcionamento sem o devido licenciamento ambiental.
Art. 16. Fica revogada a Lei Municipal n°.900/2007, de 07.12.2007.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgéo.

ADAGIR ANTONIO PELLEGRINI
PREFEITO MUNICIPAL, em exercicio

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

IDINEI CORNELI
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
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