LEI N° 1.119/79, de 16 de fevereiro de 1979.

Fixa normas para aprovacado de
arruamentos, loteamentos e
desmembramentos no Municipio de

Encantado, e da outras providéncias.

ANTONIO LORENZI, Prefeito Municipal de Encantado.
Faco saber, em cumprimento ao disposto no artigo 38, inciso Il da Lei
Orgénica do Municipio, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu

sanciono a presente Lei:
CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - A presente Lei, se destina a disciplinar os projetos de
arruamentos, loteamentos, desmembramentos e incorporacdes de terrenos no
Municipio de Encantado, cuja execucdo depende sempre de prévia licenca e
fiscalizacdo da Prefeitura, observadas as normas aqui consignadas e demais

disposicdes de lei, aplicaveis a matéria.

§ 1° - Compreende-se por loteamento o ato de dividir um terreno em lotes
urbanos para fins urbanos ou lotes rurais, assim considerados os que possuem as

dimensdes minimas estabelecidas na presente Lei.

§ 2° - Compreende-se por arruamentos, a abertura de qualquer via ou
logradouro destinado a circulagao ou utilizagéo publica.

§ 3° - Compreende-se por desmembramento o ato de dividir um lote em
partes a fim de se constituirem em novos lotes, serem incorporados a terrenos
vizinhos, desde que dai resultem em lote ou lotes edificaveis, ou venha acrescer lote ja

existente, sempre respeitadas as dimensdes minimas previstas em lei.

§ 4° - Serdo consideradas incorporagdes a juncdo de dois ou mais lotes,



para formarem apenas um imovel, respeitadas as dimensdes minimas previstas em lei.

8 5° - A construcdo de mais de uma economia autbnoma dentro de um
mesmo lote, ndo constitui desmembramento a este s6 sera admitido se dai resultarem

lotes edificaveis, de acordo com a Lei.

“Art. 2° - A execucao de qualquer loteamento, arruamento, partilha ou
desmembramento no Municipio de Encantado depende de prévia autorizagdo do
orgao competente da Prefeitura, observada a existéncia obrigatéria dos quatro
primeiros incisos, e dos demais, conforme a necessidade determinada pelo
departamento competente.

| - Pavimentacéo;

Il — Abastecimento de agua;

Il — Rede de energia elétrica, com posteamento para distribuicéo
domiciliar e iluminacéo publica completa, atendendo as especificacdes do

orgao municipal competente;(NR)

IV - escoamento das aguas pluviais;

V — Arborizacédo das vias publicas;

VI — Sistemas de esgotos sanitarios;

VIl — Escola priméaria ou Posto de Saude, a distancia maxima de trés
qguildbmetros do imovel considerado.

(NR) Lei 3.281/2010, de 14 de maio de 2010.

§ 1° - A Lei Municipal podera considerar urbanas as areas urbanizaveis ou de

expansdo urbana constante de loteamentos aprovados mesmo antes da vigéncia da



presente Lei, pelos 6rgdos competentes, destinados a habitacdo, a industria ou ao

comeércio, mesmo que localizados fora das zonas definidas no artigo 1°.

§ 2° -O disposto na presente Lei, obriga ndo so os arruamentos, loteamentos,
desmembramentos ou incorporacdes realizadas para venda ou melhor aproveitamento
de imdveis, como também os arruamentos, loteamentos, desmembramentos ou
incorporacoes efetivadas em inventérios por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo

de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

8§ 3° Entende-se como pavimentacdo a execucdo de meio-fios e o
revestimento completo com asfalto, paralelepipedos regulares, blocos de

concreto ou similar, exceto o uso de basalto com forma irregular.

84° Os desmembramentos com é&rea total inferior a 2.000 m2 (dois mil
metros quadrados) ficam isentos do cumprimento do Inciso | (pavimentacgao),
deste artigo.

(NR)Lei 3.281/2010, de 14 de maio de 2010.

CAPITULO Il
DA DOCUMENTACAO E APROVAQAO
Art. 3° - A aprovacdo do projeto de arruamento ou de loteamento devera ser
requerida a Prefeitura, preliminarmente, para a expedicdo de diretrizes, com o0s

seguintes elementos:

I- Titulo de propriedade do imével ou documento equivalente;

Il - CertidBes negativas de impostos municipais relativas ao imovel;

lll - Plantas de situacao do terreno, na escala de 1:5000 assinalando as areas
limitrofes que ja estejam arruadas;

IV - Plantas do imovel em escala de 1:1000, assinadas pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional registrado no CREA e na Prefeitura,
contendo:

a) - Divisas do imével perfeitamente definidas;

b) - Localizacao dos cursos d’agua;

c) - Curvas de nivel de metro em metro;

d) - Arruamentos vizinhos a todo perimetro, com localizagdo exata das vias de



comunicacao, areas de recreacao e locais de uso institucional,
e) - Bosques, monumentos naturais ou artificiais e vegetacao de porte;
f) - Construgdes existentes;
g) - Servicos de utilidade publica existentes no local ou adjacéncias;

h) - Outras indicacdes que possam interessar.

8 1° - Quando o interessado for proprietario de maior area, as plantas referidas
deverdo abranger a totalidade do imovel.

§ 2° - As plantas deveréo ser juntadas em trés vias, sendo uma via em
material transparente, tipo vegetal, obedecidas as normas da ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 4° - A Prefeitura indicard na planta apresentada as seguintes

diretrizes:

| — As vias de circulacdo pertencentes ao sistema viario basico do
Municipio;

Il — As faixas para o escoamento das aguas pluviais e protecdo dos cursos
d’agua.

Il — A area de localizacdo aproximada dos espacos abertos necessarios a
recreagao publica.

IV — A é&rea e localizacdo aproximada dos terrenos destinados a usos
institucionais, necessarios ao equipamento do Municipio.

V — A relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e

executados pelo interessado.

§ 1° - O prazo maximo para estudo e fornecimento das diretrizes sera de
60 (sessenta) dias, nele ndo se computando o tempo despendido na prestacdo de

esclarecimentos pela parte interessada.

8 2° - As diretrizes vigorarédo pelo prazo maximo de um ano, apos o que
poderdo ser alteradas se assim 0 exigirem novas circunstancias de ordem urbanistica

ou interesse publico.

8 3° - A Prefeitura, sempre que necessario, podera solicitar

assessoramento a 0rgao competente da esfera estadual.



Art. 5° - Atendendo as indicagcdes do artigo anterior, o requerente
orientado pela via da planta devolvida, organizard o projeto definitivo, juntando os
seguintes documentos:

a) - Copia autenticada da planta de diretrizes;
b) - Certidédo do registro de imoveis que prove o dominio do interessado sobre
0 imovel;
c) - Tratando-se de terreno foreiro devera também ser juntada a carta de
aforamento pela Prefeitura;
d) - Certiddes negativas de tributos estaduais e municipais, provando ndo estar
o terreno onerado com tributos;
e) - Caderneta de campo e copia auténtica do levantamento topografico
efetuado;
f)- Calculo analitico do levantamento topografico;
g) - Caderneta de campo e cOpia autentica do nivelamento dos eixos do
logradouro, feitos de 20 em 20 metros, com referéncia a ARN fornecida pela Prefeitura;
h) - Memorial descritivo do terreno a arruar, mencionando a sua denominacao, a
area total do terreno, as areas das vias publicas, dos espacos livres e as destinadas a
edificios publicos e remanescentes, os limites, situacdes e confrontantes, além das
demais caracteristicas que interessem.
i) - Planta do imovel, na escala de 1:1000, em quatro vias, sendo uma delas em
material transparente desenhado a nanquim indicando:
| - Orientacdo magnética e verdadeira;
Il - Relevo do solo, por meio de curvas de nivel com equidistancia de um metro;
lIl - Cursos d'agua, areas alagadicas, mananciais, sistemas de escoamento de
aguas pluviais e das servidas;
IV - largura das vias publicas;
V - Marco de alinhamento das vias publicas;
VI - Bosques e construcdes existentes;
VIl - Areas destinadas a edificios publicos;
VIII - Espacos vazios devidamente cotados;
IX - Comprimento das quadras;
X - Zoneamento, uso e utilizacéo das areas;
XI - Quadro estatistico contendo area do terreno, area das vias publicas, dos

espacos livres, as destinadas a edificios publicos e remanescente loteavel;



XIl - Rede de distribuicéo publica e domiciliar;

XIII - Subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva humeracéo, dimensdes
e area;

XIV - Outras indicacdes que interessem.

j) - Perfis longitudinais da topografia do terreno, tirados na linha dos eixos de
cada via publica do plano, referidos na mesma RN (Referéncia de Nivel), em trés vias,
sendo uma de papel vegetal milimetrado, nas escalas de 1:500 horizontal a 1:100
vertical;

k) - Ante-projeto em duas vias das redes de escoamento das aguas pluviais e
superficiais, canalizacdo em galerias ou canal aberto com indicagéo das obras de
arte (muros de arrimo, pontilhdes) quando exigidas e necesséarios a conservacao
dos novos logradouros.

[) — Ante-projeto da rede de iluminacéo publica e particular;

m) Ante-projeto da rede de abastecimento de agua;

n) - Ante-projeto da rede de esgoto.

Paragrafo Unico - Todas as pecas do projeto serdo assinadas pelo responsavel
técnico mencionando seu numero de registro no CREA desta regido e na Prefeitura
Municipal. O proprietério assinaré as plantas referidas na letra i deste artigo. O original
da planta de arruamento devera ter as firmas do proprietario e do responsavel técnico

reconhecidas no tabelido.

Art. 6° - Organizado o projeto, de acordo com as exigéncias desta lei, o
interessado o encaminhara quando indicado pela Prefeitura Municipal as autoridades

sanitarias, militares e outros, para sua aprovacao no préprio projeto.

Art. 7° - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, o interessado apresentara

o projeto a Prefeitura e, se aprovado, assinara termo de acordo, no qual se obrigara a:

| - Executar a terraplanagem de todas as ruas e a pavimentacdo de, pelo
menos, uma rua completa ou de &rea nunca inferior a 1/3 (um terco) das ruas
terraplanadas, a critério da Prefeitura e os equipamentos de infraestrutura a que se

refere o artigo 4°, item VI, em prazo a ser combinado, entre o interessado e a



Prefeitura, quando da aprovacdo do ante-projeto, ndo podendo ser, este prazo,

superior a dois anos;

Il - Executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacao
dessas ruas, bueiros e pontilhdes necessarios, sempre que as obras mencionadas
forem consideradas indispensaveis a vista das condi¢des viarias e sanitarias do terreno

a arruar;

[l - Executar as galerias de aguas pluviais;

IV - Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execucao das
obras e servigos;

V - Nao outorgar qualquer escritura definitiva do lote, antes de concluidas as
obras previstas no item | e de cumpridas as demais obrigacdes impostas por esta Lei
ou assumidas no termo de acordo;

VI - Fazer constar nos compromissos de compra e venda de lotes a condicdo de
gque os mesmos s6 poderdo receber construcdes depois de executadas as obras
previstas nos itens I, Il e lll.

VII - Fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e
venda dos lotes as obrigacdes pela execucdo dos servicos e obras a cargo do
vendedor, com a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios

compradores, na propor¢ao da area.

8 1° - As obras de que cogita 0 presente artigo e seus itens deverédo ser
aprovadas pelos 6rgdos municipais competentes.

§ 2° - Os prazos para execucdo dos servigos a que se referem os itens 1l e Il

deste artigo, seréo estabelecidos como o previsto para o item | do mesmo artigo.

Art. 8° - Os marcos delimitadores de quadras serdo de pedras ou de concreto

com sec¢ao de 15 cm x 15 cm com comprimento de 60 cm.



Paragrafo unico - Os piquetes demarcadores dos lotes deverdo ser de madeira
de lei com dimensdo minima de 1/2 por 1/2 por um comprimento variavel de 10 a 30 cm

conforme a natureza do terreno onde deverao ser cravados.

Art. 9° - Como garantia das obras mencionadas nos itens |, Il e lll do Art.
7°, 0 interessado dard ao Municipio hipoteca, caucao, fianca ou qualquer outra
forma de garantia, por escritura publica ou instrumento particular, cujo valor, a
juizo do 6rgdo competente da Prefeitura, corresponda, na época da aprovacéao,

ao custo dos servigcos a serem realizados.

8 1° - No ato da aprovacao do projeto, bem como no instrumento de
garantia mencionado neste artigo, deverdo constar especificamente as obras e
servi¢cos que o loteador fica obrigado a executar no prazo fixado no termo de
acordo previsto no artigo 7°, findo o qual perdera em favor do Municipio aquilo
gue foi dado em garantia, caso nao tiver cumprido aquelas exigéncias.

8 2° - Findo o prazo estabelecido, caso ndo tenham sido realizadas as
obras e servi¢cos exigidos, a Prefeitura se obriga a efetua-los, promovendo, em
seguida, a acdo competente para executar os instrumentos dados em garantia, a

fim de ressarcir-se do desembolso feito. (NR) Lei 1.227/84, de 17 de maio de 1984.

Art. 10 — Pagos os emolumentos devidos e celebrados os instrumentos a
gue se refere o Art. 9° desta Lei, a Prefeitura expedird o competente alvara,
revogavel se ndo forem executadas as obras no que prazo a que alude o Art. 7°, 8

2°, ou se nao for cumprida qualquer outra exigéncia. (NR) Lei 1.227/84, de 17 de maio
de 1984.

Art. 11 — Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos, a
Prefeitura, a requerimento do interessado, revogara, em comum acordo com o

loteador, o instrumento dado em garantia, a que se refere o Art. 9° desta Lei. (NR)
Lei 1.227/84, de 17 de maio de 1984.

Paragrafo unico - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de

uma planta retificada do loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.



Art. 12 - Fica o interessado obrigado a ceder ao Municipio, por escritura

publica, sem qualquer 6nus, as seguintes areas:

| - A area utilizada para as vias publicas e a necessaria as obras de
saneamento;

Il - A area destinada a pracas, jardins, parques, determinada pela Prefeitura,
por ocasido do pedido de diretrizes e condi¢des a serem obedecidas na elaboracédo do
projeto;

Il - A &rea destinada a edificios publicos e para fins de utilidade publica,
determinada pela Prefeitura, por ocasidao do pedido de diretrizes e condi¢cdes a serem

obedecidas na elaboracao do projeto de loteamento.

Art. 13 — Ap6s aprovado o Plano de Loteamento e deferido o processo, a
Prefeitura baixara decreto de aprovacao, no qual deverdo constar condicbes em
gue o loteamento € autorizado, as obras a serem realizadas, o prazo para
execucdao, as garantias dadas para essa execucdo, bem como as areas cedidas

ao dominio publico por forga do artigo 12. (NR) Lei 1.227/84, de 17 de maio de 1984.

Art. 14 - A Prefeitura sé expedira alvara para construir, demolir, reconstruir,
reformar ou ampliar constru¢cdes em terrenos de loteamentos cujas obras tenham sido

vistoriadas e aprovadas.

Art. 15 - Os projetos de loteamento poderdo ser modificados mediante

proposta dos interessados e aprovacao da Prefeitura.

§ 1° - Em se tratando de simples alteracao de perfis ou medidas resultantes
em consequéncia da locacdo definitiva, e ndo se modificando o tracado e a
modificacdo das ruas, o interessado apresentara as novas plantas, de conformidade
com o disposto nesta Lei, para que lhe seja fornecido novo alvara de licenca pela

Prefeitura.

8§ 2° - Quando houver modificagcdo substancial do plano, o projeto sera



examinado, no todo, ou na parte alterada, observando todas as disposi¢cOes deste
regulamento, expedindo-se entdo o novo alvara e baixando-se novo decreto de

aprovacao.

Art. 16 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagdo as

medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 17 - A Prefeitura podera ndo aprovar projetos de loteamentos ainda que
seja apenas para impedir o excessivo numero de lotes e consequente aumento de
investimentos em obras de infraestrutura e custeio de servi¢os (Decreto. Lei Federal n°
271/67). Podera também fixar o numero maximo de lotes em que a area devera ser
subdividida.

CAPITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS
SECAO |
NORMAS GERAIS

Art. 18 - O Municipio de Encantado € dividido em area urbana de expansao
urbana e rural. Entende-se por area urbana aquela definida como tal, no zoneamento
de uso, em face de edificacbes e de servicos publicos existentes; por area de
expansao urbana, aguela em que se verifica a existéncia ou surgimento de loteamento
e cuja delimitacdo podera, futuramente, constar do Cdodigo de Posturas do Municipio
de Encantado e, por area rural, o restante do solo do Municipio ndo destinado a fins
urbanos.

Paragrafo Unico - Os loteamentos ndo poderéo receber denominagdes iguais

as utilizadas para identificar outros setores da cidade ja existentes.

Art. 19 - Nao poderéo ser loteados, a juizo da Prefeitura Municipal, terrenos
baixos e alagadicos sujeitos a inundacdo, ou que forem julgados improprios para
edificacdo ou inconvenientes para a habitacdo. Ndo poderédo ser arruados também

terrenos cujo loteamento prejudique reservas arborizadas ou florestais.



Art. 20 - Os loteamentos para fins industriais e outros capazes de poluir as
aguas ou a atmosfera, deverdo obedecer as normas de controle de poluicdo ditadas

pelos 6rgaos competentes.

SECAO Il
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 21 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer

as normas desta Lei.

Paragrafo unico - Considera-se via ou logradouro publico, para fins desta Lei,

todo o espaco destinado a circulacédo ou a utilizacdo do publico.

Art. 22 - Na zona urbana ou de expansao urbana, as vias publicas guardarédo
entre si, considerados os alinhamentos mais proximos, uma distancia nao inferior a 80
(oitenta) metros, nem superior a 200 (duzentos) metros, salvo casos excepcionais de

planejamento ou de ordem técnica, que tornem impossivel obediéncia a esses limites.

Art. 23 - Na érea rural as vias publicas guardardo entre si, considerando os

alinhamentos mais proximos, uma distancia nunca inferior a 400 (quatrocentos) metros.

Art. 24 - Na area urbana ou de expanséo urbana as seccfes transversais das
ruas terao:
| - 30 (trinta) metros no minimo, quando expressas ou de grande

comunicacao;

lI- 20 (vinte) metros no minimo, quando principais;

Il - 12 (doze) metros no minimo, quando de trafego apenas para

escoamento local, ou sem possibilidade de prolongamento. (NR) Lei n° 1.175/81, de
24/12/1981.



IV- 3 (trés) metros para passagem somente de pedestres.

Art. 25 - As ruas poderao terminar nas divisas do terreno a arruar, quando o
seu prolongamento estiver previsto no plano diretor ou ainda, quando interessar a esse

plano, podendo ser adotado balédo de retorno, provisoriamente.

Art. 26 - Para as ruas ou trechos de ruas em que se tenham a vencer
diferenga de nivel apreciavel e ndo aconselhavel em rampa, seréo determinadas pelo

orgdo competente as condi¢cdes que devem ser adotadas em cada caso.

§ 1° - A rampa maxima permitida nas vias de circulacao sera de 10% (dez por

cento).

Art. 27 - Na zona rural as vias publicas ou estradas terdo seccao transversal
minima de 20 (vinte) metros, quando principais e de 6 (seis) metros quando

secundarias.

Paragrafo Unico - Quando o terreno for muito acidentado, a Prefeitura

determinara as condicfes técnicas a serem observadas.

Art. 28 - Junto as linhas de transmissdo de energia elétrica € obrigatéria a

existéncia de faixa de protecdo, com a largura minima de 12 (doze) metros.

SECAO I
DAS QUADRAS

Art. 29 - Na area urbana e de expansao urbana, as quadras normais néo
poderdo ter comprimento ou largura superior a 200 (duzentos) metros ou inferior a 60

(sessenta) metros.

Art. 30 - As quadras com 200 (duzentos) metros de dimenséo (comprimento
e largura) deverdo ter passagem para pedestres com largura minima de 3 (trés)

metros, devendo as edificagdes distar, no minimo de (trés) metros dessas passagens.



Paragrafo Unico - O espacamento entre as passagens de pedestres sera no

maximo de 100 (cem) metros.

Art. 31 - Na area rural ndo serd necessaria a caracterizacdo de quadras,
sendo que o0 menor espacamento entre as vias de acesso serda de 300 (trezentos)

metros.

Art. 32 - Para a implantacdo de programas publicos de carater social, a
Prefeitura Municipal, por Decreto, podera fixar condicbes especiais para a sua

execucao.

SECAO IV
DOS LOTES

Art. 33 - Em todos os loteamentos e desmembramentos de terrenos a serem
constituidos neste Municipio, os lotes deverdo possuir as seguintes dimensdes

minimas:

| - Area urbana: frente 12 (doze) metros e area de 360 (trezentos e

sessenta) metros quadrados;

Il - Area de expans&o urbana: frente de 12 (doze) metros e area minima

de 360 (trezentos e sessenta) metros quadrados. (NR) Lei Municipal n° 1.141/80, de
08/08/80.

A Prefeitura definir4, por regulamento proprio, 0os nucleos urbanos ali
constituidos, assim considerados em funcdo da densidade demografica e da

existéncia, no minimo dos quatro primeiros incisos do Art. 2° desta Lei. (NR) Lei
n° 2.762/2006, de 23 de novembro de 2006.

Art. 34 - A responsabilidade por diferenca constatada da area existente nos

lotes, em desacordo com a planta aprovada, sera exclusiva do loteador.

Art. 35 - Mediante lei propria, a Prefeitura fard a nomenclatura dos logradouros



publicos e fixara as placas indicativas em lugar conveniente.

8 1° - Sob nenhum pretexto sera dado a qualquer logradouro publico nome de

pessoas vivas ou de organizacdes ou associacdes.

8 2° - N&o sera permitida denominagcdo assemelhada de outros arruamentos

ou loteamentos ja existentes.

Art. 36 - Os bens dominiais, incluidos entre os de uso publico, somente

perderéo esta qualidade, mediante lei que lhe indica a nova destinacao.

SECAO V
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 37 - Em nenhum caso o0s arruamentos e loteamentos poderao prejudicar o
escoamento natural das aguas das respectivas bacias hidrogréaficas. As obras para
drenagem superficial deverdo ser executadas obrigatoriamente nas vias publicas ou

em faixas reservadas para esse fim.

Art. 38 - A Prefeitura podera exigir em cada arruamento ou loteamento, quando
conveniente, a reserva de faixa "NON-AEDIFICANDI" em frente ou fundo de lote, para
redes de 4guas e esgotos e outros equipamentos urbanos.

Art. 39 - Nos arruamentos a terrenos marginais a cursos d'agua, sera exigida
em cada margem uma faixa longitudinal de protecdo, com 15 (quinze) metros de

largura no minimo.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de coOrregos, cuja retificacdo esteja
planejada pela Prefeitura, a faixa longitudinal obedecera o tracado adotado no plano de

retificacao.

Art. 40 - Os cursos d'agua ndo poderao ser aterrados ou tubulados sem prévia

anuéncia da Prefeitura.



Art. 41 - A Prefeitura poderd baixar por decreto ou normas, especificacdes
adicionais para a execucao dos servi¢os e obras exigidos por esta Lei.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 42 - Em qualquer caso de desmembramento de terrenos, o interessado
devera requerer a aprovacado do projeto pela Prefeitura, mediante a apresentacdo da

respectiva planta de que faz parte o lote ou os lotes a serem desmembrados.

Art. 43 - A aprovacao do projeto a que se refere o artigo anterior sé podera ser
permitida quando:
| - Os lotes desmembrados tiverem as dimens6es minimas previstas para a

zona a que se refere a presente Lei.

Il - A parte restante do terreno, ainda que edificada, compreender uma porcao
gue possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas

em Lei.

Art. 44 - Aplica-se ao processo de aprovacédo de projeto de desmembramento,

no que couber o disposto quanto a aprovacgao do projeto de arruamento e loteamento.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 45 - O interessado em executar projeto de loteamento, devera,
primeiramente, solicitar ao Prefeito Municipal, mediante requerimento, a vistoria da

area a ser loteada a fim de inteirar-se da viabilidade ou n&o quanto a sua execucao.

Art. 46 - Fica sujeito a multa correspondente a dez vezes o valor de referéncia
vigente em Encantado, todo aquele que, a partir da data da publicacdo da presente Lel,
efetuar arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno neste municipio sem

prévia autorizagéo da Prefeitura e, em dobro, em caso de reincidéncia.



Paragrafo unico - O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das

demais cominacdes legais.

Art. 47 - Nao serédo fornecidos alvaras de licenca para construcdo, reforma ou
demolicdo, em lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados

pela Prefeitura.

Art. 48 - Nenhum beneficio do Poder Publico Municipal sera estendido a terrenos
arruados ou loteados sem a prévia aprovacdo da Prefeitura, mormente os que
concernem a revestimento, pavimentacdo ou melhoria das vias publicas, canalizagédo
de rios, coOrregos ou valeteamentos, limpeza urbana, servigcos de coleta de lixo, de
iluminacdo, servico de transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou

numeracao predial.

Art. 49 - Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura apos a publicacéo
desta Lei, a existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno,
constituido sem autorizacdo municipal, o responsavel pela irregularidade sera
notificado pela Prefeitura para pagamento da multa prevista no artigo 46 e tera prazo

de vinte dias para regularizar a situacao do imovel.

Art. 50 - Nas desapropriacfes ndo se indenizardo as benfeitorias ou construcdes
realizadas em lotes ou loteamentos irregulares nem considerar-se-80 como terrenos
loteados, para fins de indenizacdo, as glebas que forem arruadas, loteadas ou

desmembradas sem a autorizacdo municipal.

Art. 51 - Nao serdo considerados loteamentos, mas desmembramentos, as
divisbes de terrenos feitos em inventarios, decorrentes de heranca, doacdo, ou
efetuadas para extingcdo de comunh&o de bens, desde que os lotes dai resultantes,
facam frente para logradouros publicos, ja existentes, e ndo se abram novas ruas ou

pracas,nem se prolongue as atuais.

Art. 52 - A aprovagao do plano de arruamento ou planta de loteamento néo
implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura, quanto as eventuais

divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros



em relacdo a area arruada ou loteada, nem para quaisquer indeniza¢des decorrentes
do tracado de ruas que ndo obedecerem os arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposic¢des legais apliciveis.

Art. 53 - Os loteamentos ou desmembramentos de terrenos, inscritos no Registro
de Imoveis, sem a aprovagdo da Prefeitura em época anterior a presente Lei e cujos
lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte,
serdo examinados por comisséo a ser designada pelo Prefeito, a qual verificara se os
mesmo possuem condicdes minimas para serem aprovados, principalmente no que

concerne a situacao e localizacdo das vias publicas e dimensdes de lotes.

8 1° - ApoOs essa verificagdo a comisséo indicada neste artigo, encaminhara
expediente ao Prefeito, propondo a aprovacdo de loteamento ou desmembramento,
mediante decreto, cuja aprovacgao estara condicionada ao pagamento da multa prevista
no artigo 46 desta Lei, a cessdo de areas para fins de utilidade publica, ou seja,

correspondente em dinheiro, a época das primeiras alienacoes.

8 2° - No decreto devera constar as condi¢cdes e justificativas que leva a

Prefeitura a aprovar esses loteamentos e desmembramentos irregulares.

§ 3° - Caso a comissdo constate que o loteamento ou desmembramento de
terrenos ndo possua condicdes de serem aprovados, encaminhara expediente ao
Prefeito, solicitando seja o Departamento Juridico autorizado a pleitear a anulagédo do

mesmo junto ao Registro de Iméveis.

Art. 54 - Quando a planta de arruamento, loteamento ou desmembramento de
terreno acusar area superior ou inferior a 1/20 (um vigésimo) da area constante da
prova de dominio, essa diferenca sera tolerada pela Prefeitura, para aprovacdo da

planta, face ao que disp6e o artigo 1.130 do Cédigo Civil Brasileiro.

8 1° - Quando a area em excesso ultrapassar a 1/20 (um vigésimo) sera
assinalada na planta e ndo considerar-se-a como pertencente a gleba arruada, loteada
ou desmembrada, enquanto o interessado nao apresentar prova de dominio sobre a

mesma.



8§ 2° - Quando a area arruada, loteada ou desmembrada apresentar diferenca,
para menos, além de 1/20 (um vigésimo) em relacdo aos documentos de dominio, essa
circunstancia devera constar, expressamente, do decreto de aprovacao e da escritura

publica, ndo prejudicando o andamento do processo.

Art. 55 - Os proprietarios de loteamentos ja existentes e ndo aprovados,
deverdo comparecer na sede da Prefeitura, a fim de regulariza-los, no prazo de 120
(cento e vinte) dias, da publicacdo da presente Lei, sob pena de incorrerem nas
sancdes previstas no artigo 46 e paragrafo Unico e ainda de serem anulados por nao
cumprirem o disposto no artigo 1°, 81° do Decreto-Lei n° 58, de dezembro de 1937 e
artigo 1°, 82°, do Decreto n° 3.079, de 15 de setembro de 1938.

Art. 56 - Toda a area para ser loteada, de acordo com o disposto na
presente Lei, devera possuir a dimensao superior a 2.100 (dois mil e cem) metros

guadrados.

Art. 57 - Quando duas areas contiguas, no conjunto perfazem uma area
igual ou superior a 3.500 (trés mil e quinhentos) metros quadrados, serdo enquadradas

nas normas estabelecidas nesta Lei.

Art. 58 - A presente Lei serd regulamentada por decreto do Poder

Executivo, no que se fizer necessario.

Art. 59 - Revogadas as disposices em contrario, esta Lei entrara em

vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ENCANTADO, aos 16 dias do més de

fevereiro de 1979.

ANTONIO LORENZI
Prefeito Municipal



MINUTA TERMO DE COMPROMISSO

Aos dias do més de do ano de ©na

Prefeitura Municipal de Encantado, presentes o Sr. ,

Prefeito Municipal e as testemunhas abaixo assinadas, compareceu o0 Sr.

(nome, nacionalidade, estado civil, profissao,

residéncia e domicilio, documento de identidade, CPF).

proprietario ou loteador ( com poderes especiais) da area

de hectares, situada no local denominado , o

distrito deste Municipio, area que esta sendo objeto de loteamento

aprovado por esta Prefeitura, conforme despacho exarado no processo n° ,
mediante o presente termo de compromisso, o proprietario loteador, doravante
denominado compromitente, se obriga por si e por seus sucessores, de acordo com a
Lei Municipal de Loteamentos e a Legislacao pertinente em vigor, a observancia das
seguintes clausulas:

| - Os trabalhos necessarios a total execucdo do projeto de loteamento acima
especificado, bem como os projetos complementares, serdo executados por conta
exclusiva do compromitente, sem 6nus para o Municipio e sem que lhe assista direito a
gualquer indenizagéo.

Il - As ruas deverdo ser abertas, devidamente consolidadas e revestidas ou
pavimentadas com material aprovado pela fiscalizacdo da Prefeitura Municipal,
obedecendo rigorosamente aos perfis do projeto provado.

lll - Os cordbes (ou meio-fio) deverao ser colocados nas cotas certas e respeitar
os alinhamentos projetados.

IV - Os terrenos sujeitos a formacdo de aguas paradas deverdo ser devidamente
aterrados.

V - Nenhum lote devera ter menos de 12 (doze) metros de frente nem area
inferior a 360 (trezentos e sessenta) metros quadrados.

VI - Todos os quarteirdes e lotes deverao ser facilmente identificados através de
marcos de concreto, conforme modelo aprovado pela Prefeitura Municipal.

VII - As redes de iluminacdo publica e domiciliar deverdo ser executadas por
conta do compromitente, de acordo com as exigéncias do 6rgdo concessionario deste

servigo.



VIII - A rede de distribuicdo de agua potavel devera ser executa da por conta do
compromitente, de acordo com as normas do 6rgdo concessionario deste servico.

IX - As galerias de esgotos pluvial deveréo ser colocadas nos locais previstos no
projeto, devendo permitir pleno escoamento das aguas pluviais.

X - Para garantia do integral cumprimento das obrigacdes assumidas, o
compromitente dar4 em hipoteca a metade da area loteada compreendendo os lotes
seguintes:

;. devendo a hipoteca ser explicitamente

mencionada na Inscricdo do loteamento no Registro de Iméveis.

Xl - O Municipio se compromete a liberar a hipoteca, total ou parcialmente,
guando verificada a concluséao das obras, no todo ou em parte.

XIl - Verificada a ndo conclusdo das obras no prazo estabelecido na clausula
seguinte, o Municipio promovera a competente acao judicial.

Xl - O compromitente tem prazo de meses para iniciar as obras

do loteamento e tem anos para conclui-las, a partir da data da assinatura
deste termo.

XIV - Desde a data da inscricdo do loteamento no Registro de Imoveis, passam
a integrar o dominio publico do Municipio as vias e pracas publicas bem como as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto
aprovado, nos termos do Decreto-Lei n° 271, de 1967, art. 4°, independentemente de
desapropriacdo e de qualgquer indenizacao.

XV - Por infragcdo aos dispositivos previstos na Lei Municipal de Loteamentos, o
compromitente se obriga a pagar as multas previstas na mesma.

XVI - O compromitente se obriga a fornecer, para arquivamento na Prefeitura
Municipal, dentro de 30 (trinta) dias subsequentes a inscricdo do loteamento no
Registro de Imoveis, uma certiddo da inscricdo e uma cépia autenticada da planta e do

memorial descritivo.
E, para constar o valor em todos os seus efeitos de direito, lavrou-se o presente Termo
de Compromisso o qual, depois de lido pelas partes e testemunhas, foi por elas achado

conforme o assinado.

Encantado, de de




Prefeito Municipal

Compromitente

Testemunhas:

LEI ORIGINAL N° 1.119/79, DE 16 DE FEVEREIRO DE 1979
ALTERACOES:

Lei N° 1.141/80 — de 08/08/1980
Lei N° 1.175/81 — de 24/12/1981
Lei N° 1.227/84 — de 17/05/1984
Lei N° 2.762/06 — de 23/11/2006
Lei N° 3.281/10 — de 14/05/2010



